BELOTTI Geom. MARIO FRANCESCO

COMUNE DI BERGAMO
PROVINCIA DI BERGAMO
PERIZIA DI STIMA

lo sottoscritto, Geom. Mario Francesco Belotti, con studio in Cividate al Piano

(BG), Piazza Papa Giovanni XXIII n. 8, iscritto al Collegio dei Geometri della
Provincia di Bergamo al n. 2545, in seguito all’incarico conferitomi dalla
Proprieta, sono a redigere la perizia di stima delle unita immobiliari site
Comune di Bergamo Via Milazzo N° 12.

Oggetto della Perizia é la determinazione del valore di mercato del cespite, alla

data del 15/11/2022.

L’immobile risulta intestato a:

AGENZIA PER LO SVILUPPO E LA PROMOZIONE TURISTICA DELLA

PROVINCIA DI BERGAMO S.CARL. con sede in Bergamo (C.F.

02910070164).

Proprietario per 1/1, in forza dell’atto in data 24/01/2003 repertorio N° 38043

del Notaio Coppola Bottazzi Alfredo in Bergamo.

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE:

Gli immobili in oggetto della presente stima sono;

1) un appartamento posto al piano terra di un complesso immobiliare di pin
abitazioni edificato nel 1980, cosi composto: soggiorno, 2 camere da
letto, cucina, bagno, due disimpegni, ripostiglio oltre ad una cantina al
piano interrato;

2) autorimessa al piano interrato.

1l fabbricato e ubicato in zona semicentrale della citta di Bergamo, a ridosso del

piu rinomato Borgo di Santa Caterina.

L’immobile é servito da tutti i servizi di prossimita e dai servizi di trasposto

pubblico; questo rende il cespite comodo e appetibile..
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Dalla data di costruzione l'immobile é pin stato fatto oggetto di piccoli
interventi manutentivi, in forza di cio lo stesso necessiterebbe di qualche
intervento migliorativo.

Allo stato attuale I'immobile si presenta con finiture tipiche del periodo ovvero:
Struttura con telaio in calcestruzzo armato,

tamponamento con doppio paramento di mattoni forati,

intanaci interni con finitura a gesso,

serramenti in legno con vetri doppi e tapparelle,

porte interne con inserto in vetro e sopraluce,

riscaldamento centralizzato con radiatori in ghisa,

pavimenti in marmo nel soggiorno e corridoi, ceramica in cucina e bagno,
impianti a norme del periodo di realizzazione,

porta basculante in ferro per I’autorimessa e porta in ferro per la cantinola.
CONFINI

L’appartamento confina su un lato con il vano scala e un appartamento,
sull’altro lato con altro appartamento, lo stesso é prospicente su via Gasparino
da Barzizza.

STATO CATASTALE E GIURIDICO:

Le unita immobiliari sono denunciati al Nuovo Catasto Edilizio e Urbano di
Bergamo al Comune di Bergamo come segue:

Foglio 23 particella 609 sub. 705 categoria A/2 classe 7 vani 5,5 rendita €
866,36,

Foglio 23 particella 2036 sub 715 categoria C/6 classe 7 Mg. 12 rendita €
37,80,

1l sottoscritto dichiara che dalla verifica delle schede catastali I'immobile
corrisponde totalmente allo stato dei luoghi.

LEGITTIMITA’ URBANISTICA

Si precisa che per tempistiche, non é stato eseguito I’accesso agli atti per una
verifica esatta.
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DESTINAZIONE URBANISTICA

Le unita immobiliari hanno destinazione urbanistica residenziale.
VALUTAZIONE
Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dell unita
sopradescritta, si adotta la stima sintetica comparativa assumendo come
parametro tecnico il “metro quadrato medio” utilizzando i valori proposti dal
listino prezzi degli immobili edito dalla FIM.A.A. di Bergamo che per il comune
di Bergamo nella zona “Finardi” con immobile da 20 a 50 anni, propone un
valore minimo di € 1.400,0 e max di € 1.800,00.

Valutati tutti gli elementi positivi e negativi che possono influenzare la
commercializzazione, si ritiene corretto attribuire un valore di € 1.550,00 al Mq.
Le varie superfici che compongono 'unita immobiliare sono state parametrate

al mq. commerciale, con i seguenti coefficienti:

- abitazione coefficiente di valutazione 1.00 mq/mq
- balcone coefficiente di valutazione 0.30 mq/mq
- cantina coefficiente di valutazione 0.30 mq/mgq
- autorimessa e stata valutata a corpo ad € 20.000,00
PIANO DESTINAZIONE SUPERF. K SUP. EQUIPARATA
TERRA ABITAZIONE m? 87,34 X 1 = m2e 87,34
TERRA BALCONE m? 604 X 03 = m?e 1,81
INTERRATO | CANTINA m? 771 X 03 = mZe 2,31
SUPERFICIE COMMERCIALE mZe 91,47

per un totale di m* 91,47 commerciali.

Verificato lo stato effettivo dell’immobile ed effettuate le opportune
considerazioni, in riferimento allo stato di manutenzione e conservazione, il
sottoscritto, ritiene congruo assegnare all’unita immobiliare sopra descritta
quale fabbricato, il seguente Valore di Mercato m’ 91,47 x 1.550,00 €/m’ = €
141.778,50 da sommarsi al valore dell’autorimessa pari a € 20.000,00 per un
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totale di € 161.778,50 da arrotondarsi a € 162.000,00 (diconsi Euro

centosessantaduemila,00).
L’importo sopraesposto é da considerarsi valore presunto in quanto oggetto di
cognizioni acquisite in materia supportate dal confronto con il listino

sopraccitato.

Cividate al Piano 15/11/2022

Il TECNICO REDATTO
»

Piazza Papa Giovanni XXIiI 8 Cividate al Piano (BG) — telffax 0363976307 — E_mail geometra.belotti@libero.it — C.F. BLTMFR57H14C759D — p.i. 00795040161



BELOTTI Geom. MARIO FRANCESCO

COPIA

Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Commune di Dergemo
CATASTO FABBRICATI TS e oiv. 12
UMicio Provincicle di Ydentifioativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sexione: RE Calegari Aldo
Poglio: S I.mttr:. all'albo:
Particella: 609 T—
Sebalternc: 705 Prov. Bergamo N. 2180
Scheda ». 1 Scala 1:200

Dichiarasione protocollo =.

del

PIANO TERRA

—

_

e L T

PIANO INTERRATO

i
i
I

Piazza Papa Giovanni XXIII 8 Cividate al Piano (BG) — tel/fax 0363976307 — E_mail geometra.belotti@libero.it — C.F. BLTMFR57H14C759D — p.i. 00795040161



BELOTTI Geom. MARIO FRANCESCO

Dt presertasione: 11021962 - Datx J410VNED - 0. T2240 - Richsodente: [SSSPS2T TSN
—_—
Mk B aerr Do B Dol
[
) NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO |
P o—— e en——— S LT L e Misase M @l
(hase  CAMARIFICS  4el SIRCAMD - —
USSR » iU Mk T Bearisle & DMRCAMD Bahada N * 00080
- - - -— — '———:]
1 1%
_Mscais  weres -4 :
: o = - s 4‘
- " L “ L
I ' — T it
T . I : ‘ +
- - i1
—— . ‘- .5,"-;
s f af
‘ = - - 91
S | | HE
| | ot =t | §
! ' ::l ; ‘, - L 3
i — ]J — o 5
T "
' L T H
' I’_‘ 1 ?E?'] 5
PRAAER Y Aebaed s 'r : ;_
e p——— R H H
P ] - [ i :
[ E‘ -
| ¢
| k g
PAND WTERRATD ' : g
(W) =
*‘.';2._: A
£ -
Sourw o T R \t-g“_!mn @ADR 55
oara Y Fit =R - . e — RE
T ~OT A" orvrs aFARe ¢ feometn i o
546 g :
'3
T
Is
plarsmctns iz sts
prescrtasione 101962 - Date JWVIVALED - 0. TZIMA0 - Richsodente: SSPNZ ST
1 whode 1 - ¥ & acgmm fuon standard (295X400) - Formato stampa nchses: A4 21 YT)

Piazza Papa Giovanni XXIII 8 Cividate al Piano (BG) — tel/fax 0363976307 — E_mail geometra.belotti@libero.it — C.F.

BLTMFR57H14C759D — p.i. 00795040161



